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はじめにはじめにはじめにはじめに

現在、丘陵地区における「まちづくり」は、「構想」から「実施」に向けた段階
に入ってきています。

《《《《これまでのこれまでのこれまでのこれまでの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」のののの進捗進捗進捗進捗についてについてについてについて》》》》

平成平成平成平成18年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会」」」」のののの設立設立設立設立

平成平成平成平成20年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想」」」」のののの策定策定策定策定

「「「「岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会」」」」のののの設立設立設立設立

平成平成平成平成22年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり基本計画基本計画基本計画基本計画」」」」策定策定策定策定

「「「「岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案」」」」作成作成作成作成

《《《《これまでのこれまでのこれまでのこれまでの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」のののの進捗進捗進捗進捗についてについてについてについて》》》》

平成平成平成平成平成平成平成平成1818年度年度年度年度年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会」」」」のののの設立設立設立設立「「「「岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会岸和田市丘陵地区整備計画検討委員会」」」」のののの設立設立設立設立

平成平成平成平成平成平成平成平成2020年度年度年度年度年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想」」」」のののの策定策定策定策定「「「「岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想岸和田市丘陵地区整備計画基本構想」」」」のののの策定策定策定策定

「「「「岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会」」」」のののの設立設立設立設立「「「「岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会岸和田市丘陵地区整備機構協議会」」」」のののの設立設立設立設立

平成平成平成平成平成平成平成平成2222年度年度年度年度年度年度年度年度 「「「「岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり基本計画基本計画基本計画基本計画」」」」策定策定策定策定「「「「岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区岸和田市丘陵地区まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり基本計画基本計画基本計画基本計画」」」」策定策定策定策定

「「「「岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案」」」」作成作成作成作成「「「「岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案岸和田市丘陵地区整備計画素案」」」」作成作成作成作成

《《《《これからのこれからのこれからのこれからの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」についてについてについてについて》》》》

具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！

《《《《これからのこれからのこれからのこれからの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」についてについてについてについて》》》》

具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！
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１１１１．．．．今後今後今後今後のののの取取取取りりりり組組組組みについてみについてみについてみについて１１１１．．．．今後今後今後今後のののの取取取取りりりり組組組組みについてみについてみについてみについて

①①①① 丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構のののの設立設立設立設立にににに向向向向けてけてけてけて

・・・・機構機構機構機構のののの役割役割役割役割とととと組織組織組織組織のののの体系体系体系体系についてについてについてについて
→→→→ 個個個個々々々々のののの土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用をどのようにをどのようにをどのようにをどのようにマネージメントマネージメントマネージメントマネージメントするかするかするかするか
→→→→ 組織組織組織組織のののの構成構成構成構成（（（（意思決定意思決定意思決定意思決定やややや役員役員役員役員、、、、構成員及構成員及構成員及構成員及びびびび費用費用費用費用などなどなどなど））））

②②②② 丘陵地区丘陵地区丘陵地区丘陵地区のまちづくりののまちづくりののまちづくりののまちづくりの進進進進めめめめ方方方方についてについてについてについて

・・・・現在現在現在現在、、、、事業計画事業計画事業計画事業計画のののの素案素案素案素案をををを元元元元にににに各地権者各地権者各地権者各地権者にににに説明説明説明説明しししし、「、「、「、「都市整備都市整備都市整備都市整備」」」」
またはまたはまたはまたは「「「「農整備農整備農整備農整備」」」」のいずれののいずれののいずれののいずれの事業事業事業事業にににに参加参加参加参加するかをするかをするかをするかを確認中確認中確認中確認中。。。。
・・・・各事業参加者各事業参加者各事業参加者各事業参加者がががが決決決決まってくればどのまってくればどのまってくればどのまってくればどの様様様様にににに各自各自各自各自にににに土地土地土地土地のののの資産価値資産価値資産価値資産価値
をををを高高高高めめめめ、、、、互互互互いのいのいのいの共通認識共通認識共通認識共通認識としてとしてとしてとして意思統一意思統一意思統一意思統一するするするする必要必要必要必要があるがあるがあるがある。。。。

→→→→ 敷地敷地敷地敷地のののの条件条件条件条件（（（（面積面積面積面積やややや立地基準立地基準立地基準立地基準、、、、借地等借地等借地等借地等のののの単価単価単価単価のののの設定等設定等設定等設定等））））
をををを提示提示提示提示しししし、、、、効率的効率的効率的効率的にににに企業企業企業企業へのへのへのへのアプローチアプローチアプローチアプローチやややや情報情報情報情報をををを収集収集収集収集すすすす
るるるることがことがことがことが出来出来出来出来るるるる。。。。

①①①① 丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構のののの設立設立設立設立にににに向向向向けてけてけてけて
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をををを提示提示提示提示しししし、、、、効率的効率的効率的効率的にににに企業企業企業企業へのへのへのへのアプローチアプローチアプローチアプローチやややや情報情報情報情報をををををををを提示提示提示提示しししし、、、、効率的効率的効率的効率的にににに企業企業企業企業へのへのへのへのアプローチアプローチアプローチアプローチやややや情報情報情報情報をををを収集収集収集収集すすすす収集収集収集収集すすすす
るるるるるるるることがことがことがことが出来出来出来出来るるるる。。。。ことがことがことがことが出来出来出来出来るるるる。。。。
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《《《《これからのこれからのこれからのこれからの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」についてについてについてについて》》》》

具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！

《《《《これからのこれからのこれからのこれからの「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」についてについてについてについて》》》》

具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！具体的具体的具体的具体的なななな「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」にににに向向向向けたけたけたけた取取取取りりりり組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要！！！！

・・・・地権者地権者地権者地権者のののの意向意向意向意向（（（（ニーズニーズニーズニーズ））））をををを集約集約集約集約、、、、目的目的目的目的にににに向向向向けたけたけたけた意思統一意思統一意思統一意思統一
・・・・地権者同士地権者同士地権者同士地権者同士のののの共通認識共通認識共通認識共通認識がががが重要重要重要重要となるとなるとなるとなる。。。。

・・・・地権者地権者地権者地権者のののの意向意向意向意向（（（（ニーズニーズニーズニーズ））））をををを集約集約集約集約、、、、目的目的目的目的にににに向向向向けたけたけたけた意思統一意思統一意思統一意思統一
・・・・地権者同士地権者同士地権者同士地権者同士のののの共通認識共通認識共通認識共通認識がががが重要重要重要重要となるとなるとなるとなる。。。。

・・・・企業企業企業企業のののの動向動向動向動向やややや、、、、進出条件進出条件進出条件進出条件をををを集約集約集約集約しししし、、、、地権者地権者地権者地権者にににに情報提供情報提供情報提供情報提供するするするする。。。。
・・・・地権者地権者地権者地権者のののの希望希望希望希望（（（（土地条件土地条件土地条件土地条件））））をををを民間事業者民間事業者民間事業者民間事業者にににに発信発信発信発信するするするする。。。。

・・・・企業企業企業企業のののの動向動向動向動向やややや、、、、進出条件進出条件進出条件進出条件をををを集約集約集約集約しししし、、、、地権者地権者地権者地権者にににに情報提供情報提供情報提供情報提供するするするする。。。。
・・・・地権者地権者地権者地権者のののの希望希望希望希望（（（（土地条件土地条件土地条件土地条件））））をををを民間事業者民間事業者民間事業者民間事業者にににに発信発信発信発信するするするする。。。。

素早素早素早素早いいいい対応対応対応対応がががが求求求求められるめられるめられるめられる。。。。素早素早素早素早いいいい対応対応対応対応がががが求求求求められるめられるめられるめられる。。。。



４

２２２２．．．．丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構のののの役割役割役割役割とまちづくりのとまちづくりのとまちづくりのとまちづくりの進進進進めめめめ方方方方２２２２．．．．丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構丘陵地区整備機構のののの役割役割役割役割とまちづくりのとまちづくりのとまちづくりのとまちづくりの進進進進めめめめ方方方方

①①①① 土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用のののの意向意向意向意向がががが比較的近比較的近比較的近比較的近いいいい人人人人たちのたちのたちのたちの集約集約集約集約

・・・・自身自身自身自身でででで土地利用土地利用土地利用土地利用をををを図図図図るのかるのかるのかるのか。。。。土地土地土地土地をををを貸貸貸貸すすすす（（（（売売売売るるるる））））のかのかのかのか。。。。
→→→→ 個個個個々々々々のののの土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用のののの幅幅幅幅をををを広広広広げるためにげるためにげるためにげるために、、、、意向意向意向意向のののの近近近近いいいい人人人人
達達達達をををを集約集約集約集約しししし、、、、一団一団一団一団のののの土地土地土地土地としてとしてとしてとして土地土地土地土地のののの条件条件条件条件をまとめるをまとめるをまとめるをまとめる。。。。

→→→→ 民間事業者民間事業者民間事業者民間事業者ののののニーズニーズニーズニーズにににに合致合致合致合致したしたしたした土地土地土地土地にににに集約集約集約集約するするするする。。。。

②②②② 土地土地土地土地のののの立地条件立地条件立地条件立地条件をををを維持維持維持維持するするするする仕組仕組仕組仕組みづくりみづくりみづくりみづくり

・・・・各自各自各自各自のののの土地利用土地利用土地利用土地利用をををを個個個個々々々々にににに進進進進めるとめるとめるとめると、、、、資産価値資産価値資産価値資産価値としてとしてとしてとして低下低下低下低下しししし、、、、魅魅魅魅
力力力力のののの無無無無いいいい「「「「まちまちまちまち」」」」となるとなるとなるとなる。。。。
・・・・居住者居住者居住者居住者やややや事業者事業者事業者事業者におけるにおけるにおけるにおける住住住住まいまいまいまい方方方方、、、、暮暮暮暮らしらしらしらし方方方方ののののルールルールルールルールがないとがないとがないとがないと
良好良好良好良好なななな「「「「まちまちまちまち」」」」のののの維持維持維持維持はできないはできないはできないはできない。。。。
→→→→ 地区計画地区計画地区計画地区計画やややや建築協定建築協定建築協定建築協定などのなどのなどのなどのルールルールルールルールをををを構築構築構築構築しししし、、、、監視監視監視監視するするするする仕仕仕仕
組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要。。。。

①①①① 土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用のののの意向意向意向意向がががが比較的近比較的近比較的近比較的近いいいい人人人人たちのたちのたちのたちの集約集約集約集約

・・・・自身自身自身自身でででで土地利用土地利用土地利用土地利用をををを図図図図るのかるのかるのかるのか。。。。土地土地土地土地をををを貸貸貸貸すすすす（（（（売売売売るるるる））））のかのかのかのか。。。。・・・・自身自身自身自身でででで土地利用土地利用土地利用土地利用をををを図図図図るのかるのかるのかるのか。。。。土地土地土地土地をををを貸貸貸貸すすすす（（（（売売売売るるるる））））のかのかのかのか。。。。
→→→→→→→→ 個個個個々々々々のののの土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用のののの幅幅幅幅をををを広広広広げるためにげるためにげるためにげるために、、、、意向意向意向意向のののの近近近近いいいい人人人人個個個個々々々々のののの土地土地土地土地のののの利活用利活用利活用利活用のののの幅幅幅幅をををを広広広広げるためにげるためにげるためにげるために、、、、意向意向意向意向のののの近近近近いいいい人人人人
達達達達をををを集約集約集約集約しししし、、、、一団一団一団一団のののの土地土地土地土地としてとしてとしてとして土地土地土地土地のののの条件条件条件条件をまとめるをまとめるをまとめるをまとめる。。。。達達達達をををを集約集約集約集約しししし、、、、一団一団一団一団のののの土地土地土地土地としてとしてとしてとして土地土地土地土地のののの条件条件条件条件をまとめるをまとめるをまとめるをまとめる。。。。

→→→→→→→→ 民間事業者民間事業者民間事業者民間事業者ののののニーズニーズニーズニーズにににに合致合致合致合致したしたしたした土地土地土地土地にににに集約集約集約集約するするするする。。。。民間事業者民間事業者民間事業者民間事業者ののののニーズニーズニーズニーズにににに合致合致合致合致したしたしたした土地土地土地土地にににに集約集約集約集約するするするする。。。。

②②②②②②②② 土地土地土地土地のののの立地条件立地条件立地条件立地条件をををを維持維持維持維持するするするする仕組仕組仕組仕組みづくりみづくりみづくりみづくり土地土地土地土地のののの立地条件立地条件立地条件立地条件をををを維持維持維持維持するするするする仕組仕組仕組仕組みづくりみづくりみづくりみづくり

・・・・各自各自各自各自のののの土地利用土地利用土地利用土地利用をををを個個個個々々々々にににに進進進進めるとめるとめるとめると、、、、資産価値資産価値資産価値資産価値としてとしてとしてとして低下低下低下低下しししし、、、、魅魅魅魅・・・・各自各自各自各自のののの土地利用土地利用土地利用土地利用をををを個個個個々々々々にににに進進進進めるとめるとめるとめると、、、、資産価値資産価値資産価値資産価値としてとしてとしてとして低下低下低下低下しししし、、、、魅魅魅魅
力力力力のののの無無無無いいいい「「「「まちまちまちまち」」」」となるとなるとなるとなる。。。。力力力力のののの無無無無いいいい「「「「まちまちまちまち」」」」となるとなるとなるとなる。。。。
・・・・居住者居住者居住者居住者やややや事業者事業者事業者事業者におけるにおけるにおけるにおける住住住住まいまいまいまい方方方方、、、、暮暮暮暮らしらしらしらし方方方方ののののルールルールルールルールがないとがないとがないとがないと・・・・居住者居住者居住者居住者やややや事業者事業者事業者事業者におけるにおけるにおけるにおける住住住住まいまいまいまい方方方方、、、、暮暮暮暮らしらしらしらし方方方方ののののルールルールルールルールがないとがないとがないとがないと

良好良好良好良好なななな「「「「まちまちまちまち」」」」のののの維持維持維持維持はできないはできないはできないはできない。。。。良好良好良好良好なななな「「「「まちまちまちまち」」」」のののの維持維持維持維持はできないはできないはできないはできない。。。。
→→→→→→→→ 地区計画地区計画地区計画地区計画やややや建築協定建築協定建築協定建築協定などのなどのなどのなどのルールルールルールルールをををを構築構築構築構築しししし、、、、監視監視監視監視するするするする仕仕仕仕地区計画地区計画地区計画地区計画やややや建築協定建築協定建築協定建築協定などのなどのなどのなどのルールルールルールルールをををを構築構築構築構築しししし、、、、監視監視監視監視するするするする仕仕仕仕
組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要。。。。組組組組みがみがみがみが必要必要必要必要。。。。



５

各地権者各地権者各地権者各地権者がががが、、、、利己的利己的利己的利己的にならないようににならないようににならないようににならないように、、、、将来将来将来将来のののの「「「「まちまちまちまち」」」」ののののイメージイメージイメージイメージ
やややや目標目標目標目標、、、、地域地域地域地域へのへのへのへの貢献貢献貢献貢献などのなどのなどのなどのイメージイメージイメージイメージづくりがづくりがづくりがづくりが必要必要必要必要。。。。

各地権者各地権者各地権者各地権者がががが、、、、利己的利己的利己的利己的にならないようににならないようににならないようににならないように、、、、将来将来将来将来のののの「「「「まちまちまちまち」」」」ののののイメージイメージイメージイメージ各地権者各地権者各地権者各地権者がががが、、、、利己的利己的利己的利己的にならないようににならないようににならないようににならないように、、、、将来将来将来将来のののの「「「「まちまちまちまち」」」」ののののイメージイメージイメージイメージ
やややや目標目標目標目標、、、、地域地域地域地域へのへのへのへの貢献貢献貢献貢献などのなどのなどのなどのイメージイメージイメージイメージづくりがづくりがづくりがづくりが必要必要必要必要。。。。やややや目標目標目標目標、、、、地域地域地域地域へのへのへのへの貢献貢献貢献貢献などのなどのなどのなどのイメージイメージイメージイメージづくりがづくりがづくりがづくりが必要必要必要必要。。。。

・・・・事業化事業化事業化事業化にににに向向向向けたけたけたけた事業事業事業事業パートナーパートナーパートナーパートナーをををを選定選定選定選定していくことがしていくことがしていくことがしていくことが必要必要必要必要。。。。
・・・・各地権者各地権者各地権者各地権者のののの勉強会勉強会勉強会勉強会などによりなどによりなどによりなどにより意識意識意識意識をををを高高高高めることがめることがめることがめることが必要必要必要必要。。。。

・・・・事業化事業化事業化事業化にににに向向向向けたけたけたけた事業事業事業事業パートナーパートナーパートナーパートナーをををを選定選定選定選定していくことがしていくことがしていくことがしていくことが必要必要必要必要。。。。
・・・・各地権者各地権者各地権者各地権者のののの勉強会勉強会勉強会勉強会などによりなどによりなどによりなどにより意識意識意識意識をををを高高高高めることがめることがめることがめることが必要必要必要必要。。。。

後悔後悔後悔後悔のないのないのないのない「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」をををを進進進進めるためにめるためにめるためにめるために不可欠不可欠不可欠不可欠後悔後悔後悔後悔のないのないのないのない「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」をををを進進進進めるためにめるためにめるためにめるために不可欠不可欠不可欠不可欠

リスクリスクリスクリスク回避回避回避回避のためにものためにものためにものためにも、、、、民間企業等民間企業等民間企業等民間企業等からのからのからのからの情報情報情報情報のののの収集収集収集収集にににに努努努努めるめるめるめる。。。。リスクリスクリスクリスク回避回避回避回避のためにものためにものためにものためにも、、、、民間企業等民間企業等民間企業等民間企業等からのからのからのからの情報情報情報情報のののの収集収集収集収集にににに努努努努めるめるめるめる。。。。リスクリスクリスクリスク回避回避回避回避のためにものためにものためにものためにも、、、、民間企業等民間企業等民間企業等民間企業等からのからのからのからの情報情報情報情報のののの収集収集収集収集にににに努努努努めるめるめるめる。。。。


